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ABSTRAK

Rusunawa Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru
awalnya di bangun oleh pemerintah pusatmelalui anggaran APBN sejak tahun
2011. Dimana ketentughsdasar bagl masyarakat yaa@mingin menghuni rusunawa
tersebut maka te ! janjian sewa sebagai

dasar utuk 3 | At w a “““ ‘Tg’ui @&* ntukan Rumah

Pe bayaran Sewa
Yos Sudarso

Menyewa
Kecamatan

Metode a 1 penelitian obs - Penelitian ini
ditempuh d a S " pangan de e j an wawancara
sebagai alatye a penelitiar ya&yadalah bersifat
deskriptif.

Hasilpeneli ahwas.Pelaksanaai : Rumah Susun
Sederhana S Rumbai Kota
ada pelanggaran

kewajiban ye embayaran sewa
dengan tepat Q n persyaratannya
sebelum melaklilg AW al¥penghasilan tidak

menentu dan ti ] ' id-19, dan Faktor
Penghambat Da

Kata Kunci: Pelaksanaan, Sewa Menyewa dan Rusunawa.
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ABSTRACT
The Rusunawa On Jalan Yos Sudarso, Rumbai District, Pekanbaru City
was originally built by the central government through the APBN budget since
2011. Where the basicgamvisions for people who wagisig live in the flats must first
his is done in order

to ensure t indeed given to
the pog atal rate, the
rental r

of Rent for
Simple R ; t, Pekanbaru
City?, and ‘i & Simple Rent
Flats (Rus u City?
The resear carried out by
means of a research data.

fitalibf simple rental
&-‘ u City was not

going well ﬂ SRDy the tenants,
namely not guirements had
been deter of erratic and

s
=
=3
=
>
o
AR
: AL 5
@D
2
~
pe
(=
e
2
5
N—r



nery wesy sejisIdAmu) ueeyeisndiag
DI disay yepepe fup udwnyo(q

KATA PENGANTAR
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menyelesai lugas ¢ : ergur ﬂ yusun sebuah

tersebut maka terlebih dahulu harus menyetujui suatu perjanjian sewa sebagai
dasar untuk perikatan. Hal ini dilakukan agar bisa memastikan peruntukan Rumah
susun sederhana sewa (Rusunawa) memang benar diberikan kepada masyarakat
yang kurang mampu. Meskipun Pemerintah Kota Pekanbaru telah menetapkan
tarif sewa tersebut namun tarif sewa tersebut masih juga tidak dibayarkan oleh

penghuni.
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A. Latar Belakag

BAB |

PENDAHULUAN

peningk
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tersebut tidak didukung dengan penyediaan lahan untuk perumahan tersebut
atau dengan kata lain terbatasnya wilayah yang akan dilakukan pembangunan.
Hal ini juga akan menyebabkan peningkatan terhadap harga di wilayah
perkotaan tersebut, sehingga masyarakat yang penghasilannya rendah sulit
untuk mempunyai tempat tinggal di perkotaan. Atas fenomena tersebut maka

pemerintah melakukan suatu kebijakan pembangunan untuk mengantisipasti
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permasalahan tersebut dengan melakukan perencanaan bangunan rumah susun
yang hanya diberikan kepada kalangan masyarakat yang berpenghasilan rendah.

Dengan dasar agar masyarakat dapat menikmati kehidupan yang layak.

harga tanah

area tanah

Pada dasarnya di Indonesia pembangunan terhadap rumah susun sudah
lama dilaksanakan oleh pemerintah. Pembangunan tersebut disesuaikan dengan
kondisi ekonomi masyarakat yang padasaat sekarang masih banyak yang
membutuhkan rumah untuk tempat tinggal. Oleh sebab itu untuk melaksanakan
pembangunan maka telah juga dipertimbangkan mengenai struktur dan

bangunan fisik.Akibat langsungnya yaitu agar terjaganya dan terkelolanya
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suatu sistem bangunan yang akan dihuni oleh masyarakat, yang pada intinya

harus memiliki kualitas terhadap bangunan.

Pasal 1 Ayat 1 Undang- Undang Nomor 20 Tahun 2011 menyebutkan

dengan,

a fungsional
kan gsatuan-satuan
gkSana sewa dan
unian, yang

minimal dari
an,  dengan
liputi potensi
at serta potensi

adalah bangunan edu ¢ ang ibangun dalam suatu lingkungan
yang dibagi dalam bagian-bagian yang distrukturkan”.

Rusunawa Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru
awalnya di bangun oleh pemerintah pusat melalui anggaran APBN sejak tahun
2011. Kemudian Pembangunan Rusunawa tersebut diserahkan kepada Dinas
Perumahan Rakyat dan Kawasan Permukiman (Perkim) Kota Pekanbaru.

Dengan ketentuan sebagai berikut:
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1. “Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun.

2. Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2011 tentang Perumahan dan
Kawasan Permukiman.

3. Peraturan ~ Menteri  Negara  Perumahan  Rakyat = Nomor
14/Permepdi(2007 tentang Pengelolaga@Rumah Susun Sederhana

aturan ’ enge ’ glé8! rusun tersebut
dipergunakag I ntuk ] rang mampu.
Dimana i at 'ya menen IS Mengikuti setiap
kebijaka

Di a ketentus 1S gllghuni rusunawa

g dibuat oleh para puhak yang
bertujuan untuk melaksanakan — pengikatan dalam suatu ketentuan.
(Muhammad, 2002: 7) Setiap manusia bisa saja melakukan perbuatan, baik
secara perorangan maupun berkelompok. Perbuatan tersebut dapat berupa
perbuatan individu, dan dapatpula perbuatan tersebut berupa perbuatan yang

berhubungan dengan orang lain, diantaranya adalah hubungan dalam lapangan
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keperdataan, yakni berupa perjanjian atau adanya kesepakatan yang bertujuan
untuk melakukan sesuatu hal.

Manusia dalam kehidupan sehari-hari tidak pernah terlepas dari suatu

ikatan sebagai

ikenal sebagai

berjanji.
Dari ketentuan Pasal 1548 KUHPerdata, menyebutkan “sewa-menyewa”
yaitu:

“Sewa Menyewa ialah suatu perjanjian, dengan mana pihak yang satu
mengikatkan dirinya untuk memberikan kepada pihak yang lainnya
kenikmatan dari sesuatu barang, selama suatu waktu tertentu dengan
pembayaran sesuatu harga, yang oleh pihak tersebut belakangan itu
disanggupi pembayarannya”.
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Dari ketentuan tersebut diatas, dapat dijelaskan bahwa pemilik barang
hanya memberikan kenikmatan atas barang tersebut atau hanya dipake dalam

jangka aktu tertentu atau dengan kata lain, pemilik hanya memberikan

o_pemiliknya. Dalam

““ .9 @ dari barang

Rp.275.000 : ana#Pasal 2 menentukan

bahwa:

1. “Besarnya tarif uji cOB

Lantai 1 sebesar Rp. 27 .00/bu|an

Lantai 2 sebesar Rp. 250.000/bulan

Lantai 3 sebesar Rp. 200.000/bulan

Lantai 4 sebesar Rp. 175.000/bulan

Basement/lantai dasar:

1) Ruang bisnis (4,5x5,4 m) Rp. 500.000/bulan.

2) Aula Rp. 500.000/hari

3) Unit hunian khusus bagi penyandang cacat Rp. 200.000/bulan.

2. Tarif sebagaimana dimaksud pada ayat (1) tidak termasuk untuk
membayar rekening listrik”.

o0 T
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Meskipun Pemerintah Kota Pekanbaru telah menetapkan tarif sewa
tersebut namun tarif sewa tersebut masih juga tidak dibayarkan oleh penghuni

terutama di rusunawa yang berada di jalan Yos Sudarso. Padahal tarif tersebut

aa yang ada di kota

“““\“‘ .#‘ aman  resmi

.d 4.500.000
/bulan, diluar

tarif tersebut

2. s.d 7.000.000
ah/bulan, diluar
an tarif tersebut

3 ah/bulan, diluar tagihan

kasta-penghasilan-ini-tarif-sewa-rusunawa-dki-jakarta).
Dan kota Batam sebagai termuat pada lampiran Peraturan Walikota
Batam Nomor 43 tahun 2019 sebagi berikut : NO LANTAI TARIF SEWA
PERSATUAN RUSUN.
1. Lantai I Rp. 400.000,- (empat ratus ribu rupiah)

2. Lantai Il Rp. 385.000,- (tiga ratus delapan puluh lima ribu rupiah)
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3. Lantai 1l Rp. 370.000,- (tiga ratus tujuh puluh ribu rupiah)
4. Lantai IV Rp. 355.000,- (tiga ratus lima puluh lima ribu rupiah)

Footnote : PERATURAN WALIKOTA BATAM NOMOR 43 TAHUN

2019 TENTA

SR RAERNALS

=g
m“ 4=

permukiman ' dase \beliBrapa orang penghuni

rusunawa, menya 'c - *’ penghuni merasa ditipu
oleh oknum petugas da . aa

telah meminta dan memungut uang Sewa beserta uang air sebesar Rp. 40.000,
00 (empat puluh ribu rupiah) sejak bulan Juli tahun 2018, padahal pungutan air
tersebut merupakan pungutan liar karena tidak pernah ada pungutan terhadap

air. Kemudian penghuni menuntut dikembalikan uang pungli air yang sudah

dibayarkan tetapi uang pungli tersebut hanya dikembalikan sebagian dan belum
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dibayarkan kembali yaitu selama 3 bulan atau sebesar Rp. 120.000,00 (seratus
dua puluh ribu rupiah).

Atas fenomena yang terjadi sebagaimana tersebut, maka penulis memilih

judul iti G RPelaksanaan : xa Rumah Susun

Rumbai

C. Tujuan Dan Manfaat Penelitian
1. Tujuan Penelitian

Berikut juga penulis paparkan mengenai tujuan dari penelitian yakni:

1. Untuk Mengetahui Pelaksanaan Sewa Menyewa Rumah Susun
Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan

Rumbai Kota Pekanbaru.
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2. Untuk Mengetahui Faktor Penghambat Dalam PembayaranSewa

Menyewa Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos

Sudarso Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru.

angkan  ilmu

peroleh ilmu

ultas Hukum

1. Kepastian Hukum
Kepastian hukum dapat diartikan suatu pelaksanaan dari aturan yang
merupakan petunjuk untuk melakukan suatu perbuatan yang dilakukan oleh
masyarakat, sehingga untuk melaksanakannya pasti disandarkan kepada
ketentuan suatu aturan hukum. Dimana aturan tersebut dapat berupa yuridis
maupun non yuridis. Perbuatan tersebut baik dilakukan dalam kehidupan

bermasyarakat maupun dalam kehidupan berindividu. Pada dasarnya peraturan

10
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itu memiliki pembatas bagi masyarakat untuk bertindak dan bertingkah laku.
Dikarenakan aturan yang ada memberikan suatu pembebanan kepada

masyarakat untuk mematuhinya dan menghormati segala ketentuan yang akan

membatasi hub

ketetapan yang

a(Marzuki, 2009:

sepatutnya, tidak sewenang-wenang.(Departemen Pendidikan Nasional, 2008:
517)Aristoteles menyatakan untuk mengetahui tentang keadilan dan
ketidakadilan sehingga harus diketahui 3 hal yaitu:

a. Tindakan apa yang terkait dengan istilah tersebut,

b. Apa arti keadilan, dan

c. Diantara dua titik ekstrim apakah keadilan itu terletak,
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d. tindakan apa yang terkait dengan istilah tersebut, keadilan diartikan
sebagai suatu sikap dan karakter, yang membuat orang melakuka

perbuatan dan berharap atas keadilan adalah keadilan, sedangkan

g me indak dan berharap

S AL

legislatif, yang

3. Tanggung Jawab
Tanggung jawab dapat diartikan sebagai suatu hal yang wajib untuk
dilakukan sebagai suatu pelaksanaan dari suatu tindakan yang akanmemberikan
sanksi terhadap pelanggaran dari perbuatan tersebut. Tanggung jawab juga
dapat dikatakan sebagai perbuatan seseorang yang mengharuskan dirinya

melakukan segala sesuatu yang telah mewajibkan kepadanya untuk
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dilaksanakan. Jika dilihat dari segi hukum maka tanggung jawab merupakan
pertanggungjawaban seseorang dalam setiap tindakannya untuk menjalankan

moral dan etikannya dalam kehidupan.Jadi pertanggungjawaban atau liability

Satjipto Rahardjo juga berpandangan bahwa hukum progresif bukan hanya
terjadi berdasarkan siatuasi yang ada namun hukum tersebut harus bisa
memecahkan permasalahannya sendiri.Dikarenakan hukum profresif bisa
dilaksanakan dan dibahas dalam wadah yang berkesinambungan secara luas

dalam bidang keilmuaan. Sehingga hukum progresif berkaitan dengan hukum
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negara dan hukum internasional. Sehingga setiap ilmu yang ada pada hukum
diharapkan dapat dibentuk secara progresif.(Rahardjo, 2003: 2-3)

Hukum progresif sangat penting dalam konteks Indonesia, dikarenakan

banyak aturaa piliki  tidak e mengatasi  setiap
pelum bisa
produk yang
progresif ini

engupayakan

namun huk , ehabkan adanya gliituhan sehingga

dapat dikatak U DEnyebab.Mencari suatu

kebenara

seutuhnya, jadi hukum tersebut Derjalan sebagaimana yang difungsikan
terhadapnya. Hukum pada dasarnya tidak semua yang berjalan sebagaimana
mestinya dikarenakan hukum tersebut pasti memiliki kelemahan sehingga jika
hal tersbeut terjadi maka hukumlah yang harus diperbaiki untuk

disempurnakan hingga hukum tersebut menjadi suatu yang memiliki kepastian
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hukum dan keadilan, karena hukum memiliki suatu proses yang dipengaruhi

oleh perkembangan.

“5.4"‘
L .
w
&
a5}
=
wn
2
[

8¢ JDravida yang

SN

sebeku

dan data

Dekhan

AntaAky

1) Dikarenakan tidak sebandingnya lokasi yang akan dijadikan bangunan
rumah dengan tingginya permintaan pembangunan rumah di wilayah
perkotaan

2) Wilayah perkotaan memerlukan lahan yang sangat luas untuk

pembangunan lainnya
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Setiap manusia memiliki  kebutuhan atau keperluan dalam
hidupnya.Kebutuhan-kebutuhan ini harus dipenuhi oleh manusia dalam rangka

mempertahankan kehidupannya. Jadi, manusia selalu dan akan selama-lamanya

o

(an ™t Prafiy bersangkutan
i@ telah berhasil

meningkatnya

umnya ditujukan

mematuhi pembayaran dari sewa yang telah ditetapkan sehingga perikatakan
tersebut tidaklah sama dengan halnya perikatan dalam perjanjian lainnya.
Perjanjian yang dilakukan hanya berbentuk izin untuk menempati dan
memastikan suatu keadaan dari si penghuni..

Hukum adalah suatu peraturan menfenai tingkah laku seseorang sebagai

suatu masyarakat, sedangkan satu-satunya tujuan dari hukum ialah
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mengadakan keselamatan, bahagia dan tat tertib dalam masyarakat itu.
(Prodjodikoro, 2000: 9)Berbicara tentang perjanjian dalam Pasal 1313 Kitab

Undang-Undang Hukum Perdata disebutkan bahwa “perjanjian adalah suatu

dirinya terhadap satu

““.““ .&e ng  Hukum

v )
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QD
o

o
QD
>
«Q
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QD
o

kekayaan, dimana subjek yang satu Derhak atas prestasi dan begitu juga subjek
hukum yang lain berkewajiban melaksanakan prestasi sesuai dengan yang telah
disepakati.(Prodjodikoro, 2000: 9)Perjanjian yang paling utama mewakili
kompromi. Berkaitan dengan kompromi apa pun, ia menyeimbangkan

kebutuhan.(Thalib, 2018: 9)
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Salah satu bentuk perjanjian yang banyak dilakukan yaitu perjanjian
sewa-menyewa. Pengaturan perjanjian ini secara khusus diatur dalam

ketentuan pasal 1548-600 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata. Bedasarkan

cnycwa mempakan

m\“‘ .Q& inya untuk

dan pihak yang menyewakan. Unsur tersebut pada dasarnya memiliki
kewajiban di masing-masing pihak, dimana salah satu pihak berkewajiban
untuk menyerahkan barang dan salah satu pihak menerima barang yang
disewakan.Di dalam pelaksanaan sewa menyewa ini memiliki batasan yaitu

suatu barang yang disewakan tidak dapat untuk dimiliki oleh si penyewa
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berbeda dengan perjanjian jual beli.Barang yang telah diperjualbelikan maka
akan menjadi milik si pembelinya.

Adapun bentuk yang sering dilakukan orang dalam perbuatan sewa

atan tersebut dalam

dilakukan.

Ketentuan KUHPerdatamenyebutkan bahwa Perjanjian sewa-menyewa
merupakan, “suatu perjanjian di mana pihak yang satu mengikatkan diri untuk
memberikan kepada pihak yang lain kenikmatan dari suatu barang selama
suatu waktu tertentu dengan pembayaran suatu harga yang oleh pihak lain

disanggupi pembayarannya”.Sebagaimana maksud tersebut maka perjanjian
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sewa-menyewa memiliki tujuan vyaitu sebagai pernyataan pengikatan
pemberian dan penerimaan suatu hak untuk menggunakan sesuatu hal kepada

seseorang yang menggunakannya. Objek yang diperjanjikan dapat berbentuk

au dikuasasi oleh

yang akan digunakannya.Sehingga dalam perjanjian sewa-menyewa memiliki
ciri-ciri yaitu antara lain:
a. Para pihak yang melakukan pengikatan dua orang atau lebih.
Para pihak disini merupakan pihak yang memiliki kekuasaan untuk

memberikan sewa kepada pihak yang akan menyewa dari sesuatu bentuk
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yang dimliki oleh pemilik, para pihak ini dapat berjumlah dua orang atau

lebih untuk melakukan pengikatan terhadap dirinya.

b. Benda yang akan disewakan

dalah pjadi  unsur penting

d DEHC "’&
‘m‘-#“‘ .Q@ agai  bentuk

. Konsep Operasional

Supaya tidak terjadi salah untuk memahami maksud dari penelitian yang
penulis lakukan maka, penulis telah membatasi maksud dari judul ini yaitu:
Pelaksanaan adalah suatu perbuatan yang dilakukan dengan berbagai cara

untuk melakukan sesuatu hal.
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Sewa-menyewa dapat diartikan sebagai suatu bentuk hubungan antara

pihak penyewa dengan pihak yang menyewakan.

)imana penulis
nksanaan Sewa

an Yos Sudarso

dalam pelaksanaan perjanjta yewa masih belum berjalan lancar
hal tersebut dikarenakan masih banyak penghuni rusunawa melanggar isi

perjanjian sewa menyewa.

3. Populasi dan Responden
Populasi adalah keseluruhan atau himpunan objek dengan ciri yang

sama.(Sunggono, 2012: 118) Sampel adalah himpunan bagian atau sebagian
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dari populasi yang dapat mewakili keseluruhan objek penelitian untuk
mempermudah peneliti dalam menentukan penelitian.(Sunggono, 2012:

119)sedangkan orang yang dijadikan sebagai subjek penelitianmaka dapat

dikatakan se

Jumlah
Sampel
35 orang 5
Jumlah 360rang 5orang

Sumber: Data Lapangan, 2019

Dari populasi dalam penelitian ini,Kepala Dinas Perumahan dan
Pemukiman Kota Pekanbaru di Rusunawa mengunakan teknik sensus,
penggunaan teknik sensus dilakukan karena mengingat subjek penelitian ini
tidak banyak.(Sofian & Singarimbun, 2012: 172). Sedangkan untuk

Penghuni Rumah susun sederhana penarikan sampel dilakukan dengan
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menggunakan metode purposive sampling, yaitu dengan cara mengambil
subjek yang didasarkan pada tujuan tertentu, dengan ciri-ciri seperti

keterbatasan waktu, tenaga, dan biaya sehingga tidak dapat mengambil

gengan alasan mereka

‘ ‘ .ea‘ mpel dengan

lain:

Faktor Penghamba embayaranSewa Menyewa Rumah
Susun Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos Sudarso
Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru.
2. Data Sekunder. Merupakan data pendukung yang berasal dari berbagai
literatur maupun bahan panduan, yang terdiri dari:

a. Kitab Undang-Undang Hukum Perdata.
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b. Sumber pendukung lainnya yang dapat membantu pengembangan

penelitian ini.

5. Alat Pengumpul D

flakan tanya
jawab s€ ﬂ e rmasi dan

an pertanyaan

6. Analisis

Data
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hal yang umum. Yang termasu pulan secara khusus adalah peraturan
perundang-undangan serta peraturan daerah yang disesuaikan pada lokasi tempat
peneliti melakukan dalam penelitian baik berupa subjek dan objek penelitian

sedangkan dalam kesimpulan yang umum adalah analisis yang dapat dihubungkan

dengan teori dan pendapat para ahli yang terutang ke dalam tinjauan kepustakaan.
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BAB 11
TINJAUAN UMUM

A. Tinjauan Umum Tentang Perjanjian

antara perjanjian  dan

perikatan.Sebab Bahasa perikatan luas dibanding perjanjian. Perikatan
bukan hanya soal perihal pengertian hubungan hukum yang tidak sama
sekali bersumber dari suatu perjanjian, namun perikatan tumbuh dari
undang-undang.Dalam “Kitab Undang-Undang Hukum Perdata pasal 1313
menerangkan pengertian perjanjian yaitu: perjanjian adalah suatu perbuatan

dengan satu orang atau lebih yang mengikat dirinya kepada satu orang laim
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atau lebih”. Maksud dari pengertian tersebut bahwa perjanjian adalah

susunan perkataan dimana berisi tentang pokok kesepakatan yang akan

disanggupi oleh seseorang dengan orang lain.

meng ahwa pe m merupakan

bagiani§ls anya [ ikan pe : &SiRya yaitu suatu

intinya menyatakan bahwasanya pengertian yang menyatakan perjanjian
dilakukan para pihak belumlah dapat dikatakan konkrit dikarenakan tidak
adanya pernyataan yang menyebutkan adanya suatu hubungan hukum dalam
pelaksanaannya. Menurutnya suatu perbuatan baru bisa menimbulkan akibat
hokum jika telah adanya hubungan. Sehingga dieprlukannya penambahan

dalam pengertian pada “Pasal 1313 KUHPerdata, yaitu menjadi: perjanjian
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adalah suatu perbuatan hukum, dimana satu orang atau lebih saling
mengikatkan dirinya terhadap satu orang atau lebih”.

Setiap perikatan harus dilakukan dengan terbuka dan dilaksanakan

puUN intimidasi.Jika hal

gcara hukum

dari hukum itu sendiri.(SanusSi, 2000: 13)Perjanjian secara terbuka
penjelasannya yaitu dalam “Pasal 1338 ayat (1) bahwa: Semua perjanjian
yang dibuat secara sah berlaku sebagai undang-undang bagi mereka yang

membuatnya”.(Sanusi, 2000: 14)
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Namun menurut R. Setiawan, bahwa pengertian perjanjian etrsebut
kurang lengkap dan kurang memadai. Sebab menjelaskan tentang

persetujuan yang dilakukan secara sepihak saja sedangkan, hal tersbeut

menyatakan

hal tersebut

iliki kejelasan

, 2015: 49)

Dari beberapa pendapat tentang pengertian perjanjian tersebut,

menyimpulkan bahwasanya:

a. Perjanjian dilakukan oleh para pihak atau lebih.
Dalam perjanjian sedikitnya para pihak terdiri dari 2 orang atau

lebih yang dijadikan sebagai subjek perikatan.Subjek disini adalah
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orang-orang Yyang memiliki kepentingan didalamnya, dengan

maksud pihak yang berhubungan secara lansgung dan terikat

dengan aturan yang berlaku.

secara tertulis maupun tidak tertulis, tetapi sebaiknya dilaksanakan

dengan tertulis.

. Adanya syarat kesepakatan

Pembuatan perjanjian mendasari adnaya hakd an kewajiban yang

akan ditaati, maka syarat pemenuhannya tetap menurut keyakinan.
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2. Jenis-Jenis Perjanjian
Menurut jenisnya maka perjanjian dapat terbagi kedalam ketentuan:

a. Perjanjian Timbal Balik

dimana ornag
T RUMErdap orang lain

lakukan seperti

tanpa memerlukan suatu formalitas tetapi perlunya penyerahan yang sah.
e. Perjanjian Dengan dasar keberadaan

Maksudnya yaitu suatu pelaksanaan yang didasarkan kepada dimana
letak keberadaan dari kesepakatan yang akan dilakukan oleh pihak

satunya atau pihak lainnyayang memiliki hubungan dalam hukum.
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Kontra prestasi tersebut bukan hanya tentang kewajiban tatapi
pemenuhan suatu imbalan juga termasuk dalam kontra prestasi.

f. Perjanjian Bernama atau Nomminat

umum, yang
bernama ini

peli, perjanjian

r secara khusus

memiliki Jumlah

disamping itu juga sekaligus dilaksanakan suatu penyeraha barang yang

secara nyata atau real.(Purwahid Patrik, 1994: 56)

3. Syarat Sahnya Perjanjian
Perjanjian yang dilakukan memiliki ketentuan sebagai hukum yang
mengatur, sehingga sah atau tidaknya perjanjian pastinya ditentukan oleh

beberapa hal, yaitu:
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a. Kata sepakat para pihak

Kedua subjek hukum dari suatu perikatan dasarnya ialah sepakat

0 KUHPerdata

cakap dalam

melarang membé gn-perjanjian tertentu”.

c. Suatu hal tertentu
Perjanjian harus membahas mengenai isi dari perjanjian yang
diajdikan sebagai sebab yang halal, maksudnya setiap tujuan di
perjanjikan baik hak dan kewajibannya terhadap orang lainnya.

d. Suatu sebab yang halal
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Segala sesuatu harus dilakukan dengan persyaratan yang halal,
dengan artian harus dijalankan berdasarkan ketentuan yang

berlaku.Sehingga jika ketentuannya dapat dipenuhi maka jika

ecara hukum.

menjadi objek perjanjian serta syarat tambahan atau pelengkap.
Dalam perjanjian pengikatan jual beli unsur-unsurtersebut harus
dipenuhi, seperti kesepakatan kedua belah pihak yang membuat perjanjian.

J. Satrio berpendapat sebagai berikut :

a) “Unsur essensialia, merupakan unsur yang harus ada dalam suatu

perjanjian, apabila unsur ini tidak ada maka perjanjian tidak
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mungkin ada. Seperti suatu sebab yang halal meruapakan salah satu

unsur essensialia yang harus ada dalam perjanjian.

b) Unsur naturalia, merupakan unsur yang telah diatur oleh undang-

a suatu perjanjian

dua kelompok:

subyek-subyek perjanjian, meliputi kesepakatan dan kecakapan
pihak yang membuat perjanjian.

b. Syarat obyektif adalah syarat yang menyangkut pada obyek
perjanjian itu, ini meliputi suatu hal tertentu dan suatu sebab yang

halal”.
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Salah satu pihka yang melakukan perjanjian mempunyai hak untuk
memohon kepada hakim untuk dapat membatalkan perjanjian tersebut

apabila syarat subjektif tidak dapat dipenuhi, hal tersebut diatur dalam pasal

1446 dan ‘ data ianiian { al demi hukum atau

hukum perjanjian. Ha an dalam KUH Perdata “Pasal 1338
ayat 1 bahwa semua perjanjian yang dibuat secara sah berlaku sebagai
undang-undang bagi mereka yang membuatnya”.(Badrulzaman, 2001:
32)

b. Asas Konsensualisme
Asas ini menjelaskan bahwa perjanjian lahir sejak tercapainya

kesepakatan atau perjanjian tersebut sudah sah apabila tercapainya kata
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sepakat dari kedua belah pihak terkait hal pokok dan tidak diperlukannya
suatu formalitas hal ini menyangkut dalam pasal 1320 Kitab Undang-

Undang Hukum Perdata tentang syarat sah suatu perjanjian salah satunya

perjanjian tersebut.

Dalam lokakarya Hukum Perikatan yang diselenggarakan oleh Badan
Pembinaan Hukum Nasional, terlah merumuskan delapan asas yang terdiri
dari:

1) Asas kepercayaan
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Bahwa setiap para pihak yang melaksanakan suatu perjanjian akan
memenubhi setiap prestasi dalam melaksanakan suatu perjanjian.

2) Asas persamaan didahapan hukum

buat suatu perjanjian

‘ ‘ V}'Hm\“ .’a‘ anpa adanya

W
Maksud dari8 . atu p rbuatan seseorang yang secara
sukarela yang tidak menuntut hak baginya untuk menggugat
prestasi dari pihak debitur.Salah satu alasan melakukan perbuatan
tersebut adalah didasari pada moral pihak tersebut.
6) Asas kepatutan

Asas ini membahas tentang ketentuan dalam isi perjanjian.Hal ini

tegaskan dalam Kitab Undang-Undang Hukum Perdata Pasal 1339
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bahwa “persetujuan tidak hanya mengikat pada hal-hal yangtegas
dinyatakan didalamnya, tetapi juga untuk segala sesuatu yang

menurut sifat persetujuan, diharuskan oleh kepatutan, kebiasaan

aupun debitur
mendapatkan

etapi hal yang

suatu bisnis, yang mana para pihak bersepakat dan saling mengikat dalam
menjalankannya.Apabila suatu waktu terjadi konflik dapat diselesaikan

berdasarkan perjanjian yang mereka buat.

6. Prestasi dan Wanprestasi

a. Prestasi
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Berdasarkan “Pasal 1234 KUHPerdata, kewajiban yang mana para pihak

dalam perjanjian harus memenuhinyasehingga terdapat tiga hal prestsi

yang dapat diperjanjikan yaitu:

terjadinya wanprestasi, yaitu :
1) Kelalain, yaitu kesalahan dari debitur tetapi kesalahannya tidak
bermaksud menyebabkan terjadinya wanprestasi, yang kemudian

ternyata menimbulkan wanprestasi.
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2) Kesengajaan, merupakan perbuatan yang dikehendaki dan

diketahui oleh pihak debitur, yang mana menimbulkan terjadinya

wanprestasi.

penyimpanan

Tetapi dalam atura emberikan ketentuan tentang hal
tersebut.Para pihak berkehendak untuk menutup suatu perjanjian
merupakan perbuatan hukum yang kemudian tertuju pada akibat hukum

tersebut.

B. Tinjauan Umum Tentang Sewa-Menyewa

1. Pengertian
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Sewa menyewa secara normatif dapat kita temui pada buku ke 11
dalam rumusan Pasal 1548 KUHPerdata yang berbunyi : “sewa menyewa

adalah suatu persetujuan dengan mana pihak yang satu mengikatkan

enikmatan dari suatu

arga yang

barang hanya
pyaidipakai dalam
A menyerahkan

bukan untuk

atas barang tetap berada ditangan pihak yang menyewakan, maka pada
hakekatny keadaan sewa menyewa ini sudah selayaknya tidak
dimaksudkan untuk berlangsung terus menerus melainkan terbayang
dikemudian hari, pamakaian dan pemungutan hasil dari barang itu pasti

akan kembali lagi pada pemilik barang.
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Perjanjian sewa menyewa merupakan perjanjian nominat yaitu
perjanjian bernama yang dalam bahasa belandanya disebut Benoemde.

Dimana didalam KUHPerdata perjanjian ini diatur dalam rumusan Pasal

gngan suatu

1 lalu”. Dari

hald enyewa (subjek).
bihak'(perjanjian).

pembayaran epada pthak yang menyewakan.(Salim, 2006: 59)

Dari rumusan tersebut di atas, terdapat adanya subjek dan objek
dari perjanjian sewa menyewa, adanya hak-hak yang harus dijalankan oleh
para pihak yang telah membuat kesepakatan dalam hal perjanjian sewa

menyewa tersebut.
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2. Ciri-Ci

Sewa menyewa seperti halnya dengan jual-beli dan perjanjian lain
pada umumnya adalah suatu perjanjian konsensual artinya sudah sah dan

mengikat pda detik tercapainya sepakat mengenai unsur 2 pokoknya, yaitu

ajiban_piha “ adalah  menyerahkan
QM‘-“ .eg‘ a, kewajiban
3 g adi barang
‘qr;?a dalam™y. | beli, tetapi

emikian maka

5 barang yang

3
S
c
x
8
=
o
o
=
=
S

penyewa, Yyaitu pihak yang membutuhkan kenikmatan atas
suatu barang. Para pihak dalam perjanjian sewa menyewa dapat
bertindak untuk diri sendiri, kepentingan pihak lain atau
kepentingan badan hukum tertentu.

b. Ada unsur pokok yaitu barang, harga dan jangka waktu sewa
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Barang adalah harta kekayaan yang berupa benda material, baik
bergerak maupun tidak bergerak.Harga adalah biaya sewa yang

berupa sebagai imbalan atas pemakaian benda sewa.Dalam

apat menggunakan
arang tersebut.
kontra prestasi

aing diperjanjikan

demikian maka seorang yang mempunyai hak nikmat-nikmat dapat secara
sah menyewakan barang yang dikuasainya dengan hak tersebut.Apabila
seorang diserahi suatu barang untuk dipakai tanpa kewajiban membayar
apapun maka yang terjadi adalah suatu perjanjian pinjampakai.

Meskipun dikatakan sewa menyewa adalah suatu perjanjian

konsensual, namun oleh undang-undang diadakan perbedaan (dalam
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C. Tinjaug

akibat-akibatnya) antara sewa tertulis dan sewa lisan. Jika sewa menyewa
itu diadakan secaara tertulis, maka sewa itu berakhir demi hukum

(otomatis) apabila waktu yang ditentukan sudah habis, tanpa

untui itu tetaapi

..\ »‘

ARALNNNAE

R
_ar

&l

banguna

&
d
o
&
=
g
fu,
el

gsional, baik dalam

terbagi da &

arah horizc

: “‘\

masing dapa ”f0 tama untuk tempat
hunian yang dileRgks Sa na | da bersama, dan tanah
bersama.

Peraturan ~ Menteri egara  Perumahan  Rakyat  Nomor

14/Permen/M/2007 tentang Pengelolaan Rumah Susun Sederhana Sewa, Pasal

1 Angka 1, menyatakan bahwa :

“Rumah Susun Sederhana Sewa, yang selanjutnya disebut rusunawa,
adalah bangunan gedung bertingkat yang dibangun dalam suatu
lingkungan yang terbagi dalam bagian-bagian yang distrukturkan
secara fungsional dalam arah horizontal maupun vertikal dan
merupakan satuan-satuan yang masing-masing digunakan secara

46



nery wesy sejisIdAmu) ueeyeisndiag
DI disay yepepe fup udwnyo(q

terpisah, status penguasaannya sewa serta dibangun dengan
menggunakan dana Anggaran Pendapatan dan Belanja Negara
dan/atau Anggaran Pendapatan dan Belanja Daerah dengan fungsi
utamanya sebagai hunian”.

pya disebut
digunakan
mempunyai

gkat Rusunawa
dalam suatu

ntuk menunjang

bagi masyarakat

dikatakan bahwa Rusunawa adalah” merupakan rumah susun sederhana yang
disewakan kepada masyarakat perkotaan yang tidak mampu untuk membeli
rumah atau yang ingin tinggal untuk sementara waktu misalnya para

mahasiswa, pekerja temporer dan lain lainnya.
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Sebuah rumah susun selain bangunan juga terdiri dari pemilik,
penghuni, pengelola, perhimpunan pemilik dan penghuni sarusun dengan

pengertian sebagai berikut :

baik sebagai
igas  untuk

selanjutnya
Jjgotakan para

pembangunan rumah-rumafm= panyak memakan lahan. Selain itu

juga Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun
menjelaskan tujuan pembangunan rusun, yaitu:

1) Memenuhi kebutuhan perumahan yang layak bagi rakyat, terutama
bagi golongan masyarakat yang berpenghasilan menengah ke bawabh,
yang menjamin kepastian hukum dalam pemanfaatannya.

2) Meningkatkan daya guna dan hasil guna tanah di daerah perkotaan
dengan memperhatikan kelestarian sumber daya alam dan
menciptakan lingkungan permukiman yang lengkap, serasi dan
seimbang.
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3) Meningkatkan efisiensi dan efektivitas pemanfaatan ruang dan tanah,
serta menyediakan ruang terbuka hijau di kawasan perkotaan dalam
menciptakan kawasan permukiman yang lengkap serta serasi dan
seimbang dengan memperhatikan prinsip pembangunan berkelanjutan
dan berwawasan lingkungan.

4) Mengurangisluasan dan mencegah

abulnya perumahan dan

J kehidupan
lkan tujuan

g sehat, aman,
ola perumahan

kepenghunian,
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BAB 111
HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

A. Pelaksanaan Sewa Menyewa Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa)
0 alBekanbaru

ausia  Indonesia

sebagai tempat tinggal dala gkungan yang mempunyai sarana

prasarana yang diperlukan oleh pemiliknya untuk bermasyarakat. Rumah
menjadi sarana pengamanan bagi pemilikinya, pemberi ketentraman hidup, dan
pusat berbudaya.Rumah juga menjadi tempat pembentukan kepribadian dan
pembentukan watak.

Berdasarkan Pasal 15 Peraturan DaerahNomor 1 Tahun 2015 tentang

mengenai pengelolaan Rusunawa, menyatakan:
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1. Calon penghuni yang ditetapkan oleh pengelola diwajibkan
menandatangani perjanjian sewa menyewa

2. Perjanjian sewa menyewa sebagaimana dimaksud pada ayat (10
mencakup:

vl

AN

- Q

ud pada ayat
ghgan kebutuhan

Pemukim
Sub UPT

Dinas Peru

: Yo
“:
?

Ini? Yaitu:

Beliau meny Qi S"'Se 2 tahun dengan jabatan
Kepala UPTD R ﬁk‘iﬁb PEfimahan dan Pemukiman Kota
Pekanbaru. (WawanCe fla tanggal 8 Juli 2020)

Berdasarkan keterangan tersebut diatas, sudah membuktikan bahwa
Kepala Sub UPTD Rusunawa sangat mengetahui keadaan rusunawa yang ada
di Kota Pekanbaru, hal ini dibuktikan dengan masa tugasnya yaitu selama 2
tahun.Sehingga dengan masa kerja tersebut maka sudah bisa dinyatakan

mengetahui keadaan ataupun kejadian yang terjadi di rusunawa.
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Masa kerja merupakan kurun waktu atau lamanya tenaga kerja bekerja
di suatu tempat. Masa kerja adalah jangka waktu orang sudah bekerja pada

suatu kantor, badan dsb. Masa kerja dapat mempengaruhi tenaga kerja baik

semakin
emberikan
a maka akan

sama dengan

Selanjutnya wawancara penulis dengan Irwandi selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Darimanakah Bapak/lbu mendapatkan informasi
Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan

Rumbai Kota Pekanbaru?

Bahwasanya informasi Rumah Susun Sederhana Sewa didapatkan dari
keterangan masyarakat sekitar di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai
Kota Pekanbaru.
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Selanjutnya atas keterangan tersebut maka dapat dikatakan penghuni
tersebut mendapatkan informasi mengenai rusunawa dari masyarakat sekitar.
Sehingga dengan

danya informasi tersebut ddeliau berkeinginan untuk

penghuni
n informasi
Rumabh 'Sustl c a Sewe : alan Y darso Kecamatan

Rumbai

aididapatkan dari

i diatas, bisa

a informasi dari

T
'*5&-‘.? 31 Susanti selaku penghuni

3apak/Ibu mendapatkan informasi

L\

Rusunawa, menyatakan Da
Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan
Rumbai Kota Pekanbaru?

Mendapatkan informasi Rumah Susun Sederhana Sewa diperoleh dari

teman yang sudah menempati dan tinggal di rusunawa.

Penghuni yang memberikan keterangan diatas, bisa dikatakan

bahwasanya beliau menghuni rusunawa dikarenakan temannya sudah menjadi
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penghuni terlebih dahulu, dikarenakan informasi tersebut beliau menjadi

penghuni juga.

Kemudian Jaawancara penulis dengangAnggi selaku penghuni

patkan informasi

L\ N\

23\ LY

pulkan beliau
aranya, dimana

Rumbai. Atas

Rumah Susun Sederhana Sew a) Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan

Rumbai Kota Pekanbaru?

Mendapatkan informasi Rumah Susun Sederhana Sewa diperoleh dari

tetangga dekat dirumah lama.
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Jadi atas keterangan tersebut maka dapat dikatakan penghuni

mendapatkan informasi atas keberadaan rusunawa yang bisa disewakan ialah

dari tetangga yang ada disekitar rusunawa.

. sarusun yang layak,
@ty

B 0 aman, dan

<& ’

pemenuhan
secara besar-
tu masyarakat
a hijau beralih

enerus akan

tentang Pengelolaan Rumah Sustn Sederhana, menyatakan pemanfatan
bangunan, yaitu.

1. Pemanfaatan bangunan rusunawa oleh penghuni dalam rangka
terpeliharannya dan terawatnya bangunan rusunawa wajib
memperhatikan hal-hal sebagai berikut:

a) Pemanfaatan bagian atap (roof) harus disesuaikan degan daya
dukung struktur bangunan rusunawa.

b) Pemanfaatan bagian bangunan balkon atau dinding bangunan
hanya dapat digunakan untuk tanaman dalam pot/gantung.
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¢) Ruang bawah tangga tidak dapat dimanfaatkan untuk kepentingan
pribadi, dan
d) Dinding bagian dalam bangunan dapat dimanfaatkan untuk
menempatkan papan informasi.
2. Pemanfaatan bangunan rusunawa termasuk bangunan sarana,
flan utllltas serta dapat dimanfaatkan bersama oleh

Derdasarkan
perjanjian

Pemuki <anba : c selaku Kepala
Sub UP
Kota P
apa das
terletak DI I ) a berdisi lah kamarnya?

Yaitu:

di Jalan Yos Sudarso
2. Dimana pendiriannya

, 4“ selesai tahun 2017 mulai
dihuninya rus '@n‘tr 018 hingga saat sekarang.
Rusunawa yang ada™@ 0 berjumlah 99 kamar dari 4 lantai
yang antara lain lantai dasar*®erjumlah 3 kamar, lantai 1 berjumlah 24
kamar, lantai dua berjumlah 24 kamar, lantai 3 berjumlah 24 kamar dan
lantai 4 berjumlah 24 kamar. (Wawancara Penulis pada tanggal 8 Juli
2020)

Sebagaimana keterangan dari Kepala Sub UPTD Rusunawa
bahwasanya diketahui jumlah rusunawa yang ada di Kota Pekanbaru yaitu

sebanyak dua tempat, yaitu di Kecamatan Rumbai dan di Kecamatan Tenayan
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Raya. Dimana dimasing rusunawa telah memiliki sarana dan prasarana yang
dilengkap dengan kamar-kamar sesuai dengan perbedaan harga sewa setiap
lantainya.

Selanjut

sebagaim

diketahui

Bekerja sebagai pedagang harian, dengan memiliki satu orang anak

perempuan dan belum sama sekali memiliki rumah.

Berdasarkan keterangan dari penghuni diatas, diketahui beliau
melakukan pekerjaan harian, dikarenakan belum memiliki rumah maka beliau
menyewa rusunawa yang telah disediakan oleh pemerintah. Serta beliau juga

sudah memiliki satu anak.

57



nery wesy sejisIdAmu) ueeyeisndiag
DI disay yepepe fup udwnyo(q

Kemudian wawancara penulis dengan Desi Susanti selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Dimanakah Bapak/lbu bekerja?Berapa orang jumlah

anakBapak/lbu?ApakahBapak/lbu memiliki rumah sendiri?

eWwa rusunawa

bisa dijangkau

Pekerjaan yang dijalankan oleh penghuni diatas, ialah sebagai
wiraswasta, dengan memiliki dua orang anak yang ikut serta tinggal
dirusunawa yang beliau sewa, dikarenakan beliau belumlah memiliki rumah

untuk tempat tinggal.
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Kemudian wawancara penulis dengan Helmira selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Dimanakah Bapak/lbu bekerja?Berapa orang jumlah

anakBapak/lbu?Apakah Bapak/lbu memiliki rumah sendiri?

rusunawa bes rang 2 onomi, beliau

telah me ; (@ i nel@inkan di daerah

Pisa dinyatakan telah tepat
bagi masyarakat yang
berpenghasilan rendan.

Pemerintah sebagai penguasa, menggunakan instrumen yuridis sebagai
sarana dalam mengendalikan permasalahan yang terjadi.Intrumen yuridis yang
dimaksud mempunyai sifat aplikatif yang secara langsung dapat diterapkan
pada masyarakat.Penyelenggaraan urusan pemeritahan dibagi berdasarkan

kriteria eksternalitas, akuntabilitas dan efisiensi dengan memperhatikan
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keserasian hubungan antar susunan pemerintahan.Kriteria eksternalitas adalah
penyelenggara suatu urusan pemerintahan ditentukan berdasarkan luas, besaran

dan jangkauan dampak yang timbul akibat penyelenggaraan suatu urusan

urusan $Spcmel : <rit 0 Sy ﬁf raan urusan

pemeri

tinggi ya

dan/: a jasa kebersihan

d. j Q ondisi lingkungan hunian
yang kurang'@ ha Watt kepada pengelola.

e. Mendapatkan peta @S perbaikan kerusakan bangunan,
prasarana, sarana dan ufilitas umum yang bukan disebabkan oleh
penghuni.

f. Mendapatkan pelayanan ruang duka pada ruang serbaguna bagi
penghuni dan/atau penghuni yang meninggal dunia.

g. Menempati satuan hunian cadangan yang disiapkan oleh pengelola
saat dilakukan perbaikan pada satuan hunian penghuni

h. Menjadi anggota rukun tetangga, rukun warga dan/atau
perhimpunan penghuni yang dimanfaatkan sebagai wadah
komunikasi dalam sosialisasi guna kepentingan bersama.

i. Mendapat ketentraman dan privasi terhadap gangguan fisik
maupun psikologis
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j. Mendapat pendampingan mengenai penghunian dari pengelola
dan/atau instansi lain yang berkaitan

k. Mendapat penjelasan, pelatihan dan bimbingan tentang

penanggulangan bahaya kebakaran dan evakuasi, pengelolaan

sampah, pembuangan limbah, penghematan air, listrik dan lainnya.

jdatkan sarana, prasarana dangdtilitas sesuai dengan fungsi

gl selaku Kepala
rusunawa dan

a pemanfaatan

padlantai satu sebesar
§ seliesar Rp. 200.000,

/a tersebut belumlah

sesuai de # | : 81h ada masyarakat yang
menempati “‘Bukar a w" Rumbai, hal ini terjadi
dikarenakan tidd : Q m@ﬁw pih lanjut untuk mengantisipasi

hal tersebut terjadi. (¥ Ulis pada tanggal 8 Juli 2020)

Sesuai dengan keadaan yang ada dirusunwa maka bisa diketahui dengan
jelas sesuai keterangan, tarif yang ada di rusunawa memiliki perbedaan disetiap
lantainya. Kemudian jika diperhatikan dari segi pemanfaatanya maka diketahui
masih ada penghuni yang bukan asli dari daerah Rumbai. Jadi bisa dikatakan

belumlah sesuai peruntukannya.
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Selanjutnya wawancara penulis dengan Irwandi selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Berapa besar penghasilan perbulan Bapak/Ibu?

penghasilnnya tergantung kepada banyaknya pembeli. Sehingga bisa

dinyatakan juga penghuni ini memiliki penghasilan yang tidak tetap.
Kemudian wawancara penulis dengan Desi Susanti selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Berapa besar penghasilan perbulan Bapak/Ibu?

Penghasilan yang diterima perhari Rp. 50.000-Rp. 100.000.tergantung

lakunya dagangan yang diperjualbelikan.
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Hal yang sama terjadi pada penghuni berikut ini, dimana beliau
menyatakan penghasilannya yang dieprolehnya tiap hari ialah sebesar Rp.

50.000-Rp. 100.000, dan hal ini juga tergantung kepada banyaknya dagangan

idak tetap. Jadi bisa
U\ ‘ Rh"&"ﬁ“ .0‘
: 8103 penghuni

Ibu?

terjual.

Penghuni diatas menyatakan kondisi penghasilannya yang diperoleh
setiap bulannya tidak lah menetap dikarenakan beliau menyatakan penghasilan
tersebut dipengaruhi dengan banyaknya jumlah minyak yang bisa

diperjualbelikannya kepada pelanggan. Sehingga beliau bisa dinyatakan juga
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sebagai masyarakat yang kurang mampu, sehingga memiliki kewajaran untuk
menghuni rusunawa, tetapi dengan penghasilan yang tidak tetap ini pastilah

akan mempengaruhi pembayaran sewa tiap bulannya. Dikarenakan jika

yat t ‘ alik dimana hak
=)
h § s

efljanjikan sesuatu

@ ‘ fangdlberkewajiban memenuhi

prestasi (pihak yang adala otur yang atau orang Yyang

berhutang.(Syahrani, 2000: 205)

Berdasarkan ketentuan Pasal 17 angka 1Peraturan Daerah Nomor 1
Tahun 2015 tentang Pengelolaan Rumah Susun Sederhana, menyatakan
pemanfatan bangunan, yaitu: penghuni sarusunawa berkewajiban:

1. Mentaati peraturan, tata tertib serta menjaga ketertiban lingkungan

2. Mengikuti aturan tentang kemampuan daya dukung yang
telahditetapkan pengelola
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3. Memelihara, merawat, menjaga kebersihan satuan hunian dan
sarana umum serta berpartisipasi dalam pemeliharaannya
4. Membuang sampah ditempat yang telah ditentukan secara rapi dan
teratur
5. Membayar rekening pemakaian sarana air bersih, listrik dan
gilainnya sesuai dengan ketenju@i

ewa da

“Q‘J“"E&“ @’ ui adanya

'

4

Q)

wutl
5

%E%ﬁ!ﬁmyg
Q.

menempati Rusunawa Yaitu:

Untuk menempati Rusunawa maka sudah ditentukan persyaratannya,
dimana masyarakat haruslah memiliki KTP sebagai tanda pengenal atau
SKTS, memiliki KK dan surat nikah kemudian Pas foto, surat
keterangan belum memiliki rumah dari kelurahan dan membawa surat
keterangan penghasilan dari instansi atau perusahaan tempat bekerja,
SKCK, sanggup memenuhi kewajiban pembayaran sewa dan memenuhi
ketentuan tata tertib penghuni Rusunawa. (Wawancara Penulis pada
tanggal 8 Juli 2020)
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Jadi sesuai dengan keterangan diatas, maka sudah jelas rusunawa yang
akan ditempat oleh para penghuni memiliki persyaratan. Dimana penghuni

yang akan menyewa harus melengkapi persyaratan terlebih dahulu sebelum

usunawa yang
memilik ; : | o ol J melalui sosial
satunya pada
sederhana, yaitu

d/tarif-sewa-dan-

4. Surat keterangan bekerja

5. Materai 3 buah
Selanjutnya wawancara penulis dengan Irwandi selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Sudah berapa lama Bapak/lbu menghuni atau tinggal

di Rusunawa?Apa yang menjadi alasan Bapak/Ibu untuk tinggal di Rusunawa?
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Lamanya menguni rusunawa sudah 4 bulan lamanya, yang menjadi
alasan menempati rusunawa dikarenakan lebih ringan menbayar
sewanya kemudian belum memiliki rumah.

Berdasarkan keterangan penghuni diatas, maka bisa diketahui beliau

gdah 4 bulan. Dimana

beluk yang ada di rusunawa. Be enjelaskan bahwasanya alasan yang
menyebabkan beliau menghuni rusunawa ialah tidak lain dikarenakan belumlah
memiliki rumah serta harga sewanya murah dan bisa sejalan dengan
penghasilan penghuni yang rendah dan tidak menentu.

Kemudian wawancara penulis dengan Desi Susanti selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Sudah berapa lama Bapak/Ibu menghuni atau tinggal

di Rusunawa?Apa yang menjadi alasan Bapak/Ibu untuk tinggal di Rusunawa?
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Lamanya menempati rusunawa sudah 2 tahun 6 bulan, alasannya

dikarenakan harganya terjangkau.

afl, dengan alasan
al di rusunawa

beliau menjelasSka f*ﬁw wa_plisunawa disebabkan

kontrakan yang ada 1sthytergofong mahal sehingga lebih

e

memilih tinggal di rusunawa bsia dijangkau.

Kemudian wawancara penulis dengan Helmiraselaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Sudah berapa lama Bapak/lbu menghuni atau tinggal
di Rusunawa?Apa yang menjadi alasan Bapak/Ibu untuk tinggal di Rusunawa?

Lamanya menempati rusunawa selama 1 tahun dengan alasan

dikarenakan harga terjangkau dan tinggal dirusunawa lebih ramai dan
aman.
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Keterangan dari Penghuni diatas, telah menyatakan beliau menempati

rusunawa sudah selama 1 tahun, beliau juag menyatakan tinggal dirusunawa

disebabkan lebih murah harga sewanya dan aman.

lain perkataan

bela pihak yang

suatu kehidupan bersama, yang dapat dipaksakan pelaksanaannya dengan suatu
sanksi.(Mertokusumo, 2005: 40)Menurut Van Apeldoorn, tujuan hukum ialah
mengatur tata tertib masyarakat secara damai dan adil. Perdamaian di antara
manusia dipertahankan oleh hukum dengan melindungi kepentingan-
kepentingan manusia yang tertentu, kehormatan, kemerdekaan, jiwa, harta, dan

sebagainya terhadap yang merugikannya.
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Berdasarkan wawancara penulis dengan Kepala Dinas Perumahan dan

Pemukiman Kota Pekanbaru yang diwakilkan oleh Heri Rusdi selaku Kepala

Sub UPTD Rusunawa, menyatakansistem pembayaran bagi masyarakat yang

diatas,

penghun me ‘ - : gaelakukan transfer
secara 13 petugas tidak

ya ke tempat

Berdasarkan keterangan penghuni diatas, maka bisa dinyataka bahwa
dalam pelaksanaan pembayaran beliau masih ada tunggakan atau dengan kata
lain tidak bisa melakukan pembayaran tepat pada waktunya. Beliau
mengatakan penyebabnya ialah dikarenakan penghasilannya yang tidak

menetap.
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Kemudian wawancara penulis dengan Usrinawita selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Bagaimana pembayaran sewa dari rusunawa yang

Bapak/Ibu tempati?

clic masih telah
o
setiap bulé jga ba 1 _[_"f etorkan.Hal ini

disebabk

d
o
o
o
arj
g

bulannya.Hal ini disebabkan ada ganggun covid sehingga penghasilannya

tidak bisa ditentukan.

Kemudian wawancara penulis dengan Anggi selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Bagaimana pembayaran sewa dari rusunawa yang
Bapak/Ibu tempati?

Pembayaran sewa hunian di rusunawa tidak ada tunggakan setiap

bulannya meskipun pembayarannya masih lewat tanggal jatuh tempo.
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Keterangan dari penghuni diatas, dapat dinyatakan bahwa beliau
melakukan pembayaran tiap bulannya namun tanggal pembayarannya tidak

sesuai tiap bulannya. Sehingga beliau selama menghuni tidak ada tunggakan

sama sekali.

penghuni

Sunawa yang

pengaruhi oleh

nentu.

fisik lingkungan hunian rumah™S#SUn yang memenuhi kebutuhan tempat
tinggal yang layak, sehat, aman dan nyama.Dan yang terakhir adalah utiltas
yaitu kelengkapan penunjang untuk pelayanan lingkungan hunian rumah susun.
Pengelola wajib melakukan melakukan peningkatan kualitas sarana,

prasaranan, sarana, dan utilitas yang tersedia dikawasan Rusunawa dar kondisi

yang kurang baik menjadi lebih baik, nyaman, dan aman sesuai dengan
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kebutuhan seperti yang telah tertuang dalam pasal 11 ayat (1) perda kota

Pekanbaru nomor 01 tahun 2015 tentang pengelolaan Rumah Susun Sederhana

Sewa (Rusunawa)

perumahan, yang menyebabkan banyak individu perkotaan tidak mempunyai
tempat tinggal layak. Kualitas hunian yang memadai menjadi sangat sulit dimiliki
bagi masyarakat perkotaan terutama masyarakat berpenghasilan rendah (MBR),
karena membutuhkan biaya yang sangat besar. Hal ini menjadi latar belakang
dibangunnya/ disediakannya rumah susun bagi masyarakat berpenghasilan rendah

(MBR). Peranan Pemerintah dalam penyediaan perumahan publik dianggap
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penting terutama dalam pemenuhan kebutuhan rumah yang layak huni dan
terjangkau.

Perjanjian merupakan suatu persetujuan dengan mana dua orang atau

lebih saling mg A il hal dalam lapangan

diatas dapat dikemukakan bahwa™SEbagian rangkaian kegiatan pelaksanaan
program pembangunan rumah susun sederhana sewa (rusunawa ) dikota
pekanbaru belum sesuai dengan apa yang sudah ditetapkan dalam peraturan
daerah kota Pekanbaru tentang Pengelolaan Rusunawa.

Berdasarkan wawancara penulis dengan Kepala Dinas Perumahan dan

Pemukiman Kota Pekanbaru yang diwakilkan oleh Heri Rusdi selaku Kepala
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Sub UPTD Rusunawa, menyatakan Apakah setiap bulannya tarif sewa

rusunawa mengalami kenaikan Yaitu:

tarif sewa rusunawa tidakgaernah dilakukan kenaikan
etap sesuai dengad a.vang telah ditetapkan

Pada dasar

pemerintah, namun harga sewa tersebut diluar dari pembayaran listrik dan air.
Kemudian wawancara penulis dengan Usrinawita selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Menurut bapak/Ibu, bagaimana keadaan tarif sewa
rusunawa setiap bulannya?
Tarif sewa di rusunawa selama pandemi tetap tidak ada kenaikan harga

tetapi diluar harga listrik dan air.
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Hal yang sama dinyatakan oelh keterangan penghuni diatas, dimana
harga sewa rusun tidak ada mengalami kenaikan sama sekali. Penghuni

melakukan pembayaran sesuai dengan ketetapan dari awal melakukan

penghuni

tarif sewa

. % aNaykeadaan tarif sewa
e

Tarif sewa di rusunav

<
e
fgemi tetap tidak ada kenaikan harga

tetapi diluar harga listrik dan air.

Berdasarkan keterangan penghuni tersebut diatas, juga menyatakan hal
yang sama tariff sewa tidak ada mengalami kenaikan. Namun penghuni tetap

dibebankan untuk membayar istri dan air yang digunakan setiap harinya.
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Kemudian wawancara penulis dengan Helmiraselaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Menurut bapak/Ibu, bagaimana keadaan tarif sewa

rusunawa setiap bulannya?

rusunawa.

Suatu pemerintahan atau ke pemerintahan yang transparan (terbuka),
yaitu suatu sistem pemerintahan yang di dalam penyelenggaraan ke
pemerintahannya terdapat kebebasan aliran informasi dalam berbagai proses
kelembagaan sehingga mudah diakses oleh mereka yang membutuhkan.
Transparansi (keterbukaan) yaitu suatu keadaan atau sifat yang mudah dilihat

dan jelas. Jika diartikan dengan penyelenggaraan urusan publik, transparansi
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adalah dimana masyarakat mengetahui suatu kondisi apa-apa yang terjadi dan

dilakukan pemerintah termasuk berbagai prosedur serta keputusan yang

diambil pemerintah dalam urusan publik. Dalam hal ini peran pemerintah

¢ ‘.‘- kala disebabkan
ara Penulis pada

dikarenakan memang pembaya IS dilakukan melalaui system transfer
ke rekening yang sudah ditetapkan.

Selanjutnya wawancara penulis dengan Irwandi selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Apakah Bapak/Ibu lancar melakukan pembayaran
Rusunawa yang telah ditempati?

Dikarenakan masalah pendapatan yang tidak tetap dan selama

terjadinya masa pandemic ini maka pembayaran sewa tidak lancar
dilakukan.
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Berdasarkan keterangan penghuni diatas, maka bisa dinyatakan
bahwasanya beliau melakukan pembayaran tidak lancar, yang disebabkan tidak

adanya penghasilapg@au penghasilan yang tidak biga dipastikan.Sehingga atas

tunggakan dikarenakamn® yang tidak menentu.

Berdasarkan keterangan penghuni berikut ini, juga menyatakan hal
yang sama, dimana beliau juga tidak lancer dalam melakukan pembayaran
sewa. Beliau menyatakan tunggakan tersebut dikarenakan gangguan terhadap

pekerjaannya sehingga penghasilanpun tidak menetap juga.
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Kemudian wawancara penulis dengan Anggi selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Apakah Bapak/Ibu lancar melakukan pembayaran

Rusunawa yang telah ditempati?

Partisipasi penghuni g dalam mendukung identifikasi dini
kerusakan dan tindakan pemeliharaan preventif pada beberapa komponen
bangunan. Tanpa adanya partisipasi penghuni, kerusakan-kerusakan kecil yang
tidak segera ditangani akan semakin meluas/ bertambah, sementara anggaran
pemeliharaan yang dimiliki Pemda terbatas untuk menangani seluruh
kerusakan. Terkait hal itu, partisipasi penghuni menjadi salah satu

pertimbangan/kriteria dalam optimasi kegiatan pemeliharaan bangunan gedung
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Rusunawa.Tingkat partisipasi penghuni diperoleh melalui penilaian bisa/
tidaknya dilakukan pemeliharaan pada suatu komponen bangunan secara

swadaya.Komponen bangunan yang semakin tidak dapat dilakukan

i emakin tinggi untuk
“\h““ .90 an dengan

al, karena

selaku Kepala

Sub UP 1awa N bz ; argfla dan prasarana

o ah mendapatkan
Cdiglinakan dengan baik

Berdasarkan keteranga diatas, maka penghuni diatas
menyatakan bahwasanya sarana dan prasarana yang ada di rusunawa telah
mendapatkan perbaikan yang sedemikian rupa hingga dapat digunakan dengan
baik oleh setiap penghuni.

Selanjutnya wawancara penulis dengan Irwandi selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Menurut Bapak/lbu, bagaimana kondisi sarana dan

prasarana yang ada di rusumawa?
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Sarana dan prasarana yang ada di Rusunawa penjagaan aman 24 jam,
siang 1 security malam diisi oleh dua orang. Dan alat kelengkapan yang
ada sudah baik.

Berdasarkaugilketerangan tersebut diatas, aflaka penghuni menyatakan

aman 24 jam,
ngkapan yang

Sarana dan prasarana ye Rusunawa penjagaan aman 24 jam,
siang 1 security malam diisi Oleh dua orang. Dan alat kelengkapan yang
ada sudah baik.

Hal yang sama dinyatakan oleh penghuni diatas, yang menyatakan

Sarana dan prasarana yang ada di Rusunawa penjagaan aman 24 jam. Sehingga

penghuni tetap merasakan keamanan dan kelengkapan yang baik ke rusunawa.
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Kemudian wawancara penulis dengan Anggi selaku penghuni

Rusunawa, menyatakan Menurut Bapak/lbu, bagaimana kondisi sarana dan

prasarana yang ada di rusumawa?

p aman 24 jam,
gkapan yang

at dikatakan

hkap.Sehingga

‘é\‘h‘ >3

\ o) B

aku penghuni

i sarana dan

av

: ‘gj n aman 24 jam,
atikelengkapan yang

dalam mendukung aktivitas ekonomi, sosial, budaya, serta kesatuan dan
persatuan bangsa terutama sebagai modal dasar dalam memfasilitasi interaksi
dan komunikasi di antara kelompok masyarakat serta mengikat dan
menghubungkan antarwilayah. Pembangunan sarana dan prasarana, yang

menjadi kesatuan dari pembangunan nasional, diharapkan dapat menjadi motor
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penggerak pertumbuhan perekonomian nasional dan mendukung daya saing
nasional secara global.

Berdasarkan wawancara penulis dengan Kepala Dinas Perumahan dan

RRusdi selaku Kepala

a g, dihasilkan

iap bulannya
n penghasilan

" A

gigan penghasilan

=t
o
Vel
&
s
e s
ra
g
o

melewati transfer ke B3

Berdasarkan keterangan penghuni diatas, maka dapat dikatakan bahwa
Pembayaran sewa ada diawasi oleh pihak Dinas Perkim setiap bulannya tidak
diketahui apakah diawasi atau tidak dikarenakan pembayaran melewati transfer

ke Bank yang bersangkutan.
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Kemudian wawancara penulis dengan Usrinawita selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Menurut Bapak/Ibu, apakah dalam pembayaran sewa

ada diawasi oleh pihak Dinas Perkim setiap bulannya?

a.pihak Dinas Perkim

dinas terhadap
n ada tunggakan

ada mengunjungi rusunawa.
Kemudian wawancara penulis dengan Anggi selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Menurut Bapak/Ibu, apakah dalam pembayaran sewa
ada diawasi oleh pihak Dinas Perkim setiap bulannya?
Pembayaran sewa dimungkinkan ada diawasi oleh pihak Dinas Perkim

setiap bulannya.Tetapi kami tidak mengetahui secara langsung.
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Berdasarkan keterangan penghuni diatas, maka bisa dikatakan bahwa
penghuni menyatakan adanya kemungkinan pihak dinas perkim mengawasi

pembayaran sewa hunian yang dilakukan oleh penghuni.

\/

g 1§

dengan uang. Akan tetapi nyatanya ukuran tersebut tidak dapat memberikan
pembatasan, karena dalam kehidupan masyarakat sering kali terdapat
hubungan-hubungan yang sulit untuk diindahkan oleh hukum, akan
menimbulkan ketidakadilan, yang menyebabkan terganggunya kehidupan

masyarakat”. Sehingga dengan demikian, dapat dinilai dengan uang tidak lagi
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dipergunakan sebagai sesuatu kriteria untuk menentukan adanya suatu
perikatan.
Wanprestasi ini sendiri adalah keadaan dimana salah satu pihak tidak

memenuhi

Qa..

Sub UPTD Rusunawa, I

saat ini penghuni rusunawa melakukan pembayaran tepat pada waktunya
Yaitu:
Pada masa pandemi bisa dinyatakan pembayaran terhambat,

dikarenakan banyak penghuni yang tidak melakukan pembayaran.
(Wawancara Penulis pada tanggal 8 Juli 2020)
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Berdasarkan keterangan penghuni tersebut diatas, maka dapat

dinyatakan bahwa Pada masa pandemi bisa dinyatakan pembayaran terhambat,

dikarenakan banyak penghuni yang tidak melakukan pembayaran.

taupun toleransi

diberikan waktu

Rusunawa, menyatakan Ment , apakah pada masa pandemi yang
melanda saat ini mempengaruhi terhadap pembayaran rusunawa? Bagaimana
kebijakan yang diberikan oleh pemerintah atas tariff sewa?

Pembayaran sewa diberikan toleransi terutama bagi yang melakukan

tunggakan
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Berdasarkan keterangan penghuni tersebut diatas, maka dapat

dinyatakan bahwaPembayaran sewa diberikan toleransi terutama bagi yang

melakukan tunggakan.

dinyatakafif bz nad emi : mempengaruhi

terhadap a : likarenaksa asi ntuk melakukan

gan Anggi selaku penghuni
Rusunawa, menyatakan Menurut Bapak/Ibu, apakah pada masa pandemi yang
melanda saat ini mempengaruhi terhadap pembayaran rusunawa? Bagaimana
kebijakan yang diberikan oleh pemerintah atas tariff sewa?
Kebijakan yang diebrikan yaitu pemerintah membeirkan toleransi
kepada penyewa untuk tidak mengkhawatirkan pembayaran disebabkan
diperbolehkan untuk tidak membayar tepat waktu.

Berdasarkan keterangan penghuni tersebut diatas, maka dapat

dinyatakan bahwaKebijakan yang diebrikan yaitu pemerintah membeirkan
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toleransi kepada penyewa untuk tidak mengkhawatirkan pembayaran
disebabkan diperbolehkan untuk tidak membayar tepat waktu.

Kemudian wawancara penulis dengan Helmiraselaku penghuni

sehingg

persetujuan yang diakui olef etujuan ini merupakan kepentingan

yang pokok dalam dunia usaha, dan menjadi dasar dari kebanyakan transaksi
dagang, dan menyangkut juga tenaga kerja.Perjanjian yang mengandung cacad
hukum tertentu tidak dapat dilaksanakan dengan sempurna, sehingga walaupun
perjanjian itu ada, tidak satu pun pihak yang dapat menggugat pihak
lainnya.Perjanjian-perjanjian tertentu, misalnya tidak perlu dalam bentuk

tertulis, tetapi tidak ada pihak yang dapat digugat karena melanggar perjanjian
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dalam hal tidak ada bukti tertulis.Penyerahan barang atau uang berdasarkan
perjanjian yang tidak sempurna itu adalah sah dan tidak dapat dituntut kembali,

tetapi perjanjian itu tidak dapat digugat jika salah satu pihak tidak memenuhi

gatur, sehingga
kepada suatu

aksudkan, bahwa

efdapatkan sesuatu hak tertentu
atau akan kehilangan sesuatt hak tertentu. Apabila kepastian
hukumdiidentikkan dengan perundang-undangan, maka salah satu akibatnya
adalah kalau ada bidang kehidupan yang belum diatur dalam perundang-
undangan, maka hukum akan tertinggal olehperkembangan masyarakat. Oleh
sebab itu dalam proses penegakan hukum perlu memperhatikan kenyataan

hukumyangberlaku.
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Jadi berdasarkan pembahasan tersebut maka dapat dikatakan
bahwaFaktor Penghambat Dalam Pembayaran Sewa Menyewa Rumah Susun
Sederhana Sewa (Rusunawa) Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai Kota

Pekanbaru ag

fu@

o
o
,
e
"
g
o
(
¢

“
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BAB IV

PENUTUP

A. Kesimpulan

Berdasarkan

covid-19.
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B. Saran
Saran disampaikan guna melengkapi hasil penelitian ini adalah sebagai

berikut:

B
4%

RN

o
sun d
v
”
G

%
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DAFTAR WAWANCARA

(Kepala Dinas Perumahan dan Pemukiman Kota Pekanbaru)

Terima kasih kepada Bapak/Ibu/Saudara/i 3 Kesediaan untuk mengisi

Jawaban yang Bapaks a/I berikan akan dijaga kerahasiaan

dengan baik.

3. Wawancara ini digunakan semata-mata hanya untuk mendapatkan
data dalam rangka penulisan karya ilmiah/skripsi dan tidak ada

hubungannya dengan kepentingan atau hal-hal yang lain.
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Daftar Pertanyaan :

A. Pelaksanaan Sewa Menyewa Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa)
Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru

2. g ada di Kota
mana atau apa
usunawa yang
lah kamarnya?

3 dan pembangunan

Sarana prasarana rusunawd-1e

4.  Bagaimana persyaratan bagi masyarakat untuk bisa menempati Rusunawa

Tersebut?

99



B. Faktor | ) A\ /2
Sederh Sewa. (Rusunawa) Di Jalan Yos, Suda g atan Rumbai

DN disay yepepe jur udwnyoq
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2. Menurut bapak, Pada saat penghuni melakukan pembayaran, apakah ada

melakukan pengawasan terhadap pembayaran tersebut?
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Menurut bapak, bagaimana kondisi sarana dan prasarana yang ada di

rusumawa?
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DAFTAR WAWANCARA

(Penghuni Rusunawa)

Terima kasih kepada Bapak/Ibu/Saudara/i a Kesediaan untuk mengisi

daftar wawag gat berguna bagi
D>
penulisan skrips a Rumah
~

Jawaban yang Bapaks a/I berikan akan dijaga kerahasiaan

dengan baik.

3. Wawancara ini digunakan semata-mata hanya untuk mendapatkan
data dalam rangka penulisan karya ilmiah/skripsi dan tidak ada

hubungannya dengan kepentingan atau hal-hal yang lain.
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Daftar Pertanyaan :

A. Pelaksanaan Sewa Menyewa Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa)
Di Jalan Yos Sudarso Kecamatan Rumbai Kota Pekanbaru

1.

4.  Sudah berapa lama Bapak/Ibu menghuni atau tinggal di Rusunawa? Apa

yang menjadi alasan Bapak/Ibu untuk tinggal di Rusunawa?
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5.

Bagaimana pembayaran sewa dari rusunawa yang Bapak/lbu tempati?

Menurut Bapak/Ibu, bagaimana kondisi sarana dan prasarana yang ada di

rusumawa?
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Foto Penulis dengan pegawai Dinas Perkim
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Dokumen ini adalah Arsip Milik :
Perpustakaan Universitas Islam Riau
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Dokumen ini adalah Arsip Milik :
Perpustakaan Universitas Islam Riau
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PEMERINTAH KOTA PEKANBARU

\‘ d DINAS PERUMAHAN RAKYAT DAN KAWASAN PEMUKIMAN

JL. ABDUL RAHMAN HAMID KOMPLEK PERKANTORAN TENAYAN RAYA GEDUNG B.9 LANTAI 3
........... - KEC. TENAYAN RAYA KOTA PEKANBARU - RIAU

SURAT KETERANGAN
No. 39 /800/PERKIM/2021

Nama

NIM
Fakultas

& Jurusan

=]

;‘- Universitas

= ;

b Jenjang

=

= Alamat

=

2

& Adalah benar te yat dan Kawasan

= . ' :

- Demikian Surat Ketesér i pafBtinakan sebagaimana
emn

—mestinya.

o
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5 AN KAWASAN PEMUKIMAN
_ K@TA PEKANBARU
/4 '?;j v Kasul(bag Umum

/, IQ /']
: MULANA, S. Sos
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PERJANJIAN SEWA MENYEWA
RUMAH SUSUN SEDERHANA SEWA

Nomor :
Pada hari ini .............. tanggal ............ tahun 20...., yang bertanda tangan dibawah ini :
TN s , Jabatan Kepada Unit Pelaksana Teknis Rumah Susun Sederhana
Sewa, dalam hal ini bertindak untuk dan atas nama Dinas Perumahan dan Permukiman Cipta
Karya Kota Pekanbaru, yang berkedudukan di ................ selanjutnya disebut PIHAK
PERTAMA:
2. Tuan e, Pekerjaan ... bertempat  tinggal di

................................................................... artu Tanda Penduduk Nomor
......................... : alail h % atuk atas nama Pribadi

enyewa Rumah
pendaftaran dan

¢ DUA sebagaimana
surat penu 3 : at Izin Penghunian

ketentuan-ketentuan
% derhana Sewa, serta
seluruh ketenté indang-uncangan yang be ublik Indonesia.

PIHAK K paka [EL 1/ afilva selama  waktu
..................... ’ .4 { : . ak¥lain tanpa persetujuan

Maka kedua belah pili@k " oy gag-pe g ﬁ tas bersepakat untuk
mengadakan perjanjian 3 gan Sharatisyarg ntuan sebagai berikut:

M disiy yepepe i uswnjoq

Kata-kata yang tercantum dala

-
-
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(5]

Perjanjian Sewa MenyeV ah and ;
PERTAMA dengan PIHA A\ dar engenal adanya pihak lain dalam
perjanjian ini maupun pengalihan " K
Sewa Menyewa Rumah Susun Sederfiafla Sewa berarti perjanjian ini termasuk semua
perubahan, penambahan dan atau lampiran-lampirannya yang semuanya merupakan bagian
dan satu kesatuan yang tidak terpisahkan dengan perjanjian ini.

Biaya Rumah Susun Sewa semua rekening listrik, rekening PDAM. rekening pemakaian
yang harus dibayar oleh Penyewa/penghuni.

Penyewa adalah penghuni/penyewa yang membayar biaya sewa dan telah mendapat
persetujuan tertulis dari Pengelola Rusunawa untuk dapat menempati dan bertempat tinggal
sementara untuk jangka waktu didalam perjanjian ini.

Pasal 2
BIAYA SEWA

PIHAK KEDUA wajib membayar sewa rumah sebagaimana dimaksud pada Pasal 1 ayat (3)
perjanjian ini kepada PIHAK PERTAMA sebesar Rp. ...,
{ ossmasaesssssssnesased YT e yang harus dibayar pada bulan jatuh tempo.
Serta uang jaminan sewa sebesar Rp. ... (isssssassmasssmammismessasssssnasssss ) pada saat
perjanjian sewa menyewa ditanda tangani oleh penyewa.
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Seluruh transaksi pembayaran dilakukan oleh PIHAK KEDUA kepada PIHAK PERTAMA,

maka PIHAK PERTAMA wajib memberikan bukti kwitansi pembayaran kepada PIHAK

KEDUA sebagai bukti pembayaran yang sah atas perbuatan sewa yang telah dilaksanakan.

3. Apabila pembayaran Sewa-menyewa mengalami keterlambatan 7 (tujuh) hari setelah jatuh
tempo yang wajib dibayar oleh PIHAK KEDUA, maka PIHAK KEDUA wajib membayar
dengan keterlambatan sebesar 10% (sepuluh persen) dari total sewa kepada PIHAK
PERTAMA.

4. Bahwa PIHAK PERTAMA berhak untuk meninjau kembali biaya sewa pada saat

perpanjangan sewa berikutnya kepada PIHAK PERTAMA.

Bahwa selama jg W anyjia : : g maka PIHAK

1.  PIHAK PER
mendadak te
dinding luar
plumping, pipa

2. PIHAK PERT
sewa, menjaga

3. PIHAK PERTA
KEDUA mem

ecara teratur dan
lja, saluran listrik.
nghuni, pipa-pipa

susun sederhana

iperiu apabila PIHAK
tas Rumah Susun

| tertib Rumah Susun

5. PIHAK PERTA
dan uvang sewa s

eliharaan, keamanan

5 -

g3
w2 ERRE

Bahwa selama jangka Tjanjian s Berlangsung maka PIHAK
KEDUA berhak dan berké
I.  Menempati satua . A yang 4 eperluan tempat tinggal
sebagaimana dima :
Berhak untuk mengg

*ngan peraturan yang berlaku.
VI dan Gas sesuai dengan pemakaian

= L
(4]
3
g
s
I~
=
7]
a
z
o
[=N
0
=
v
a
as

5.  Membuang sampah setiap hari pada tempatyang disediakan untuk itu, dengan membungkus
ke dalam plastik secara rapih dan tidak berantakan.

6. Wajib melaporkan kepada PIHAK PERTAMA apabila kedatangan tamu dari luar yang akan
menginap di ruangan PIHAK KEDUA dalam waktu | x 24 jam.

Pasal 5
LARANGAN-LARANGAN

Bahwa selama jangka waktu berlakunya perjanjian sewa menyewa ini berlangsung maka PIHAK

KEDUA dilarang :

1.  Menyewakan atau memindahtangankan rumah sewa dimaksud kepada pihak lain dengan alasan
apapun.

2. Melakukan perubahan/perombakan bangunan rumah sewa dimaksud dalam bentuk apapun.

3. Menyimpan/mengizinkan penyimpanan segala bahan bersifat eksplosiv, segala bahan kimia yang
mudar terbakar atau bahan lainnya yang dapat menyebabkan bahaya terhadap rumah susun
sederhana sewa atau penghuni lainnya.

4. Melakukan perbuatan perjudian atau bermain dengan menggunakan taruhan uang atau barang,

perbuatan meminum minuman Keras.

Membawa minuman keras, mengajak orang lain untuk meminum minuman keras.

Melakukan perbuatan maksiat vane melaneear kesusilaan umum.

N L
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7. Mengadakan pertemuan untuk berbuat melanggar kriminal, terorisme dan politik.

8.  Melakukan perbuatan onar, berkelahi dengan penghuni lain dilingkungan kompleks rumah susun
sewa.

9. Memelihara hewan peliharaan anjing, kucing binatang primata binatang liar lainnya, kecuali
burung sangkar, ikan aquarium.

10. Membawa, meletakkan, menaruh benda barang yang beratnya melampaui batas vyang telah
ditentukan sehingga dapat membahayakan konstruksi bangunan rusunawa.

I1. Membuang barang atau segala sembarangan lebih-lebih dari tingkat atas ke bawah.

12. Mengganggu dan segala perbuatan atau tindakan yang dilakukan oleh PIHAK KEDUA kepada
PIHAK PERTAMA pada saatspe rbalkan/pemellharaan ruangaumah susun sewa.

13. Menghalangi, menutup : angga dan tempat fasilitas

e’

Perjanjian Sewa mef
dengan alasan apapu

untuk keseluruhnya

lakukan pelanggaran
i menjadi batal demi
ian kepada PIHAK

2 L L U1 Y

Pasal (4) dan Pa
hukum, dan PIHA
PERTAMA sebe

2. Apabila dalam wa
belum melaksana
Perjanjian Sewa
diterima PIHAK P

K KEDUA tidak atau
pat membatalkan Akta

telah disetorkan dan
A setelah dipotong biaya

PIHAK KEDUA sepakat untuk mengesampingkan Pasal 1266 PASAL 1267 Kitab Undang-undang
Hukum Perdata dalam rangka pembatalan sepihak oleh PIHAK PERTAMA kepada PIHAK KEDUA
dalam perjanjian sewa menyewa rumah susun sewa.

Pasal 9
DOMISILI

PIHAK PERTAMA dan PIHAK KEDUA sepakat untuk memilih domisili yang tetap dan tidak
berubah kepada Kantor Kepaniteraan Pengadilan Negeri Kota Pekanbaru dimana lokasi Rumah Susun
didirikan.



nery wejsy sejsIaAm ueeyeisndiog

DN disay yepepe jur udwnyoq

Pasal 10
PERSELISIHAN

Setiap sengketa, perbedaan pendapat ataupun tuntutan salah satu pihak terhadap hal-hal yang timbul
berkenaan dengan kesepakatan ini, akan diselesaikan dengan musyawarah.

Demikian Akta Perjanjian ini dibuat dalam rangkap 2 (dua) bermaterai cukup dan masing-masing
mempunyai kekuatan hukum yang sama.
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Mengingat : 1.

DAN YOS

warga Kota
tuhan rumah
§€éderhana sewa
dimantaatkan

sederhana sewa
pet_Kementerian

;-l.-

pa’ sederhana perlu
. , a an DASE bagi semua pihak
Q A bmah susun sederhana
Q o
|\
bahwa berdasd pagan sebagaimana dimaksud

pada huruf a, dan f b, perlu menetapkan Peraturan
Walikota Pekanbaru tentang Tarif Uji Coba Rumah Susun
Sederhana Sewa Rejosari dan Yos Sudarso;

Pasal 18 ayat (6) Undang-Undang Dasar Negara Repubitk
Indonesia Tahun 1945;

Undang-Undang Nomor & Tahun 1956 tentang
Pembentukan Otonom Kota kecil Dalam Lingkungan
Provinsi Sumatera Tengah Jo. Undang-Undang Nomor 61
Tahun 1958 Tentang Pembentukan Daerah Suwatantra
Tingkat | Sumatera Barat, Jambi dan Riau. (Lembaran
Negara Tahun 1958 Nomor 112);

Undang-Undang Nomor 28 tahun 2009 tentang Pajak
Daerah dan Retribusi Daerah (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2009 Nomor 130, Tambahan Lembaran
Negara Republik Indonesia 5049, sebagaimana telah
dirubah dengan Undang-Undang Nomor 34 Tahun 2000

1O
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i0.

L.

12.

13.

Tahun 1997 tentang Pajak Daerah dan Retribusi Daerah
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1997 Nomor 41,
Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia 3685);

Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2004 tentang
Perbendaharaan Negara (Lembaran Negara Republik Indonesia
Tahun 2004 Nomor 5, Tambahan Lembaran Negara Republik
Indonesia Nomor 4355);

g emerintahan
Tahun 2014

tang Peraturan
n 2014 tentang
(Lembaran

14/PERMEN/M/
Sederhana Sewa;

Peraturan Menteri Negara Perumahan Rakyat Nomor
18/PERMEN /M /2007 tentang Petunjuk Pelaksanaan
Perhitungan Tarif Sewa Rusunawa yang dibiayai APBN dan
APBD;

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 1 Tahun 2014 Tentang
Pembentukan Produk Hukum Daerah (Berita Negara Republik
Indonesia Tahun 2014 Nomor 32);

Peraturan Daerah Kota Pekanbaru Nomor 8 Tahun 2008
tentang Pembentukan Susunan Organisasi Kedudukan dan
Tugas Pokok Dinas-Dinas dilingkungan Pemerintah Kota
Pekanbaru, sebagaimana telah diubah dengan Peraturan
Daerah Kota Pekanbaru Nomor 9 Tahun 2013 tentang
Perubahan Atas Peraturan Daerah Kota Pekanbaru Nomor 8

(]
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Menetapkan :

oA disay yspupe 1w apunyo(

o))

10.

11

alam Peraturan

Tahun 2008 tentang Pembentukan Susunan Organisasi
Kedudukan dan Tugas Pokok Dinas-Dinas dilingkungan
Pemerintah Kota Pekanbaru (Lembaran Daerah Kota
Pekanbaru Tahun 2013 Nomor 9, Tambahan Lembaran Daerah
Kota Pekanbaru Nomor 9);

14. Peraturan Daerah Kota Pekanbaru Nomor 1 Tahun 2015
tentang Pengelolaan Rumah Susun bcdcrhdnd Sewa (Lembaran
Daerah Kg Rekanbaru Tahun omor 1, Tammbahan

G TARIF UJI
OSARI DAN

Daerah adalah

Pemerintah Da sebagai unsur

penyelenggara
Walikota adala
Rumah Susun : ang ) kat Rusunawa
adalah bangu dung, 8 kat  yang g dalamm  suatu
lingkungan ya : - 2 ) HhAL Stk turkan secara
fungsional dalamil 2 plal “Ile an merupakan

satuan-satuan yd
sewa dan digund hunian yang
dilengkapi dengan » tanah bersama.

Rusunawa yang dikelfla A@®lah Rusunawa yang

n dengan sistem

akukan oleh Badan Pengelola
atas Barang Milik Negara/Daera® yang berupa Rusunawa dengen
melestarikan fungsi rusunawa yang meliputi kebijakan perencanaan
Pengadaan, penggunaan, pemanfaatan, pengamanan dan pemeliharaan,
penilaian, penghapusan, pemindahtanganan, penatausahaan, pembinaan,
pengawasan, dan pengendalian rusunawa.

Pengelola adalah perangkat daerah yang ditunjuk oleh Pemerintah Derah
untuk melaksanakan sebagian fungsi pengelolaan Rusunawa.

Penghuni adalah orang yang bertempat tinggal dalam satuan rumah
susun yang telah melakukan perjanjian sewa dengan pengelola.
Masyarakat Berpenghasilan Rendah yang selanjuinye dischvan MRR,
adalah masyarakat yang mempunyai keterbatasan daya beli.

Tarif Sewa adalah jumlah atau nilai tertentu dalam bentuk sejumlah
nomnal uang sbagai pembayaran atas sewa rusunawa dan/atau sewa
bukan hunian Rusunawa untuk jangka waktu tertentu.

Tarif Komersial adalah tarif yang ditetapkan berdasarkan pcnjumlahan
biaya investasi keseluruhan yang dipertimbangkan nilai operasi selama

3



nilai ekonomis berguna dan tingkalt suku bunga yang berlaku, biaya
perawatan dan biaya operasional setiap bulan dibagi jumlah sarana.

12. Pemanfaatan adalah pendayagunaan barang milik r egara/daerah yang
berupa Rusunawa untuk dipergunakan dalam bentuk sewa, pinjam pakai
dan kerjasama pemanfaatan, dengan udak mengubah status kepemilikan
yang dilakukan pengelola untuk memfungsikan Rusunawa sesual dengan
aturan yang telah ditetapkan.

13. Pemeliharaan adalah menjaga keandalan bangunan Rusunawa beserta
prasarana dan sarananyagagar bangunan R a t=tap laik fungsi.

14. Perawatan Bangunag mperbaiki dan/atau

mengganti bagi D
bangunan, A Rusunawa
tetap laik h ‘

15. Unit pelaks  FTD adalah

(¥ Besarnya tarif uj

bk B
B E B
g8

]
E.
¢
g

.

e. Basement/ La
1. Ruang Bisni
2. Aula Rp. 500.
3. Unit Hunian

I1S1Y YB[BPE 1Ul Udwnyog]

arif sebagaimana d
rekening listrik.

D

Hasil pemungutan tarif sebag
Kas Daerah Kota Pekanbaru yang
dan pengelolaan Rusunawa.

Mgunakan untuk pemeliharaan

nery wejysy sejsIaAm ueeyeisndiog

Pasal 4

(1) Pengelolaan Rusunawa dilaksanakan oleh UPT Pengelolian Perumahan.

(2) Dalam melaksanakan pengelolaan Rusunawa sebagainm ana dimaksud pada
ayat (1), UPT Pengelolaan Perumahan mempunyai kewajiban sebagai
berikut:

a. memelihara dan mengelola sarana dan prasarana vang terdapat pada
Rusunawa.

b. melaporkan pelaksanaan hasil pengelolaan Rusunawa kepada Kepala
Daerah melalui Kepala Dinas dengan tembusan kepada Sekretaris
Daerah setiap 3 (tiga) bulan sekali.



Pasal 5

Tarif uji coba Rusunawa berlaku sampai dengan dilaksanakannya serah
terima Rusunawa dari Kementerian Pekerjaan Umum kepada Pemerintah
Daerah dan diundangkannya Peraturan Daerah Kota Pekanbaru vang
mengatur tentang Tarif Rumah Susun Sederhana Sewa di Kota Pekanbara.

Peraturan Walikota

Agar setiap ora
Walikota ini denga®

- Perembo 20/~
= KANBARU,
5=
g=
=
o
=
=]
B
ﬁ;iundangka.n di Pe
da tanggal 26
%KRETARS DAERA

SYUKRI HARTO
RITA DAERAH KOTA F

5 )gm disa

. KEPALA BAGIAN HUKUM DAN
PERUNDANG,UNDANGAN,

nery wejsy seyssAm ueeyeysndiog
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enimbang

engingat : 1.

o
’

WALIKOTA PEKANBARU
PROVINSI RIAU

~
<*

Salll 4 avat (1) huruf c,

at (1) huruf e, Pasal
), Pasal 36 ayat (3),
rah Nomor 1 Tahun
Herhana Sewa perlu
a Cara Pengelolaan

TEALENN

pigaana dimaksud dalam
J alikota Pekanbaru
‘ omor 1 Tahun 2015
Ana Sewa;

Pembentukan Daerah
opinsi Sumatera Tengah
a Tahun 1956 Nomor 19);

Retribusi Daerah (L€ an Negara Republik Indonesia Tahun
2009 Nomor 130 tambahan Lembaran Negara 5049, sebagaimana
yang telah dirubah dengan Undang-Undang Nomor 34 Tahun
2000 tentang Perubahan atas Undang-Undang Republik
Indonesia Nomor 18 Tahun 1997 tentang Pajak Daerah dan
Retribusi Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun
1997 Nomor 41 tambahan Lembaran Negara 3685);

Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2004 tentang Perbendaharaan
Negara (Lembaran Negara Repubik Indonesia Tahun 2004 Nomor
5, Tambahan Lembaran Negara Repubik Indonesia Nomor 4355);

Undang-Undang Nomor 12 Tahun 2011 tentang Pembentukan
Peraturan Perundang-Undangan (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2011 Nomor 82, tambahan Lembaran Negara
Republik Indonesia Nomor 5234);
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5. Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun
(Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2011 Nomor 108,
tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 5252);

6. Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang Pemerintahan

Daerah (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 2014 Nomor
244, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor
5587), sebagaimana telah diubah dengan Undang-Undang Nomor
2 tahun 2015 tentang Penetapan Peraturan Pemerintah Pengganti

“i@g‘

k

tang Pengelolaan
Negara Republik
Lembaran Negara

"\*:'ﬂ"l

AR

tentang Peraturan
un 2014 tentang
(Lembaran Negara

Rakyat Nomor

Rumah Susun

10. - Rakyat Nomor

M@ksanaan Perhitungan
3Ngle.. APBD;

11. Pe : am I Nog 1 Tahun 2014 Tentang

12. Daru Nomor 9 Tahun 2013 tentang

Perubahan Atas Pera Daerah Kota Pekanbaru Nomor 8
Tahun 2008 tentang Pembentukan Susunan Organisasi
Kedudukan dan Tugas Pokok Dinas-Dinas dilingkungan
Pemerintah Kota Pekanbaru(Lembaran Daerah Kota Pekanbaru
Tahun 2015 Nomor 1, Tambahan Lembaran Daerah Kota
Pekanbaru Nomor 1);

13. Peraturan Daerah Kota Pekanbaru Nomor 1 Tahun 2015 tentang
Pengelolaan Rumah Susun Sederhana Sewa (Lembaran Daerah
Kota Pekanbaru Tahun 2015 Nomor 1, Tambahan Lembaran
Daerah Kota Pekanbaru Nomor 1);
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10.

11.

12.

PELAKSANAAN PERATURAN DAERAH NOMOR 1 TAHUN 2015
TENTANG PENGELOLAAN RUMAH SUSUN SEDERHANA SEWA

BAB I
KETENTUAN UMUM

Daerah ada

Pemerintah
penyelenggard

Walikota adala

Rumah SusunfiSe ‘ Sewa p 1 "~ Rusunawa adalah
bangunan ged .

terbagi dalam
horizontal ma
masing dapat
terpisah untuk
bersama dan ta

‘g gional dalam arah
Afhan yang masing-
digunakan secara
an bersama, benda

Rusunawa vang
dari Dana Angga
Pendapatan Bel3

awa yang dikelola
maupun Anggaran

Pengelolaan adal aclll vang dd eh Badan Pengelola atas
Barang Milik Negérg A4 : c fWalidengen melestarikan
fungsi : PETencanaan Pengadaan,
penggunaan, P eliharaan, penilaian,

mbinaan, pengawasan,

yang telah melakukan perjanjian sewa dengan pengelola.

Masyarakat Berpenghasilan Rendah yang selanjutnya disebut MBR, adalah
masyarakat yang mempunyai keterbatasan daya beli.

Tarif Sewa adalah jumlah atau nilai tertentu dalam bentuk sejurnlah nomnal
uang sbagai pembayaran atas sewa rusunawa dan/atau sewa bukan hunian
Rusunawa untuk jangka waktu tertentu.

Tarif Komersial adalah tarif yang ditetapkan berdasarkan penjumlahan biaya
investasi keseluruhan yang dipertimbangkan nilai operasi selama nilai
ekonomis berguna dan tingkat suku bunga yang berlaku, biaya perawatan dan
biaya operasional setiap bulan dibagi jumlah sarana.

Pemanfaatan adalah pendayagunaan barang milik negara/daerah yang berupa
Rusunawa untuk dipergunakan dalam bentuk sewa, pinjam pakai dan
kerjasama pemanfaatan, dengan tidak mengubah status kepemilikan yang
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WALIKOTA PEKANBARU
PROVINSI RIAU

an keluarga,
peningkatan

isun sederhana

: an kebutuhan
<

Silan menengah ke

bawah K] ¥silan rendah;
. bahwa dengal fhiya pembangunan rumah
susun dan telah diserahkan ke

Pemerintah Kota Pekanbaru, perlu segera dikelola agar
tujuan pembangunan rumah susun sederhana sewa
dapat berhasil guna dan berdaya guna serta dapat
mencapai target dan sasaran yang diharapkan;

. bahwa untuk memberikan arah, landasan dan

kepastian hukum kepada semua pihak yang terlibat
dalam Pengelolaan Rumah Susun Sederhana Sewa,
maka diperlukan pengaturan tentang Pengelolaan
Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa);

2 7P
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Mengingat

e. bahwa berdasarkan pertimbangan sebagaimana
dimaksud dalam huruf a, sampai dengan huruf d, perlu
ditetapkan Peraturan Daerah Kota Pekanbaru tentang
Pengelolaan Rumah Susun Sederhana Sewa;

: 1. Pasal 18 ayat (6) Undang-Undang Dasar Negara Republik

Indonesia Tahun 1945;

2. Undang-Undang Nomor 8 tahun 1956 tentang
Pembentukan Daerah Otonom, Kota Kecil Dalam
(Lembaran

Daerah
1997 nomor

4 -' tentang
Ay Republik
do Tambahan
0 be or 1247);

5. 1 ﬂ . tentang

;’ (Lembaran
2g8ay fn @011 Nomor 7
ndonesia Nomor

6. ¢ tentang

Pembentth af Perundang-undangan
(Lembaran Indonesia Tahun 2011

Nomor 82, Tz Lembaran Negara Republik

Indonesia Nomor 5234);

7. Undang-Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah
Susun (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun
2011 Nomor 108, Tambahan Lembaran Negara
Republik Indonesia Nomor 5252);

8. Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang
Pemerintahan Daerah  (Lembaran Negara Republik
Indonesia Tahun 2014 Nomor 244, Tambahan
Lembaran Negara Republik Indonesia Nomor 5587),
sebagaimana telah diubah dengan  Peraturan
Pemerintah Pengganti Undang - Undang Nomor 2 Tahun

/770}2’



